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VERORDNUNG

Verordnung des Gemeinderates der GEMEINDE KARROSTEN vom

mit der das ortliche Raumordnungskonzept fortgeschrieben wird.

Aufgrund des § 29 Abs. 1 und 2 und des § 31, 31c Abs.1 und 2 des Tiroler
Raumordnungsgesetzes 2022, LGBI. Nr. 43/2022 idF LGBI. Nr.-51/2026 wird verordnet:

1.ABSCHNITT
Allgemeines

§ 1

Geltungsbereich

(1) Das Ortliche Raumordnungskonzept gilt fiir das gesamte Gemeindegebiet von Karrosten.

(2) Das Ortliche Raumordnungskonzept ist auf einen Planungszeitraum von 10 Jahren
ausgerichtet. Nach langstens 10 Jahren ist es auf Grundlage eines vom Blrgermeister dem
Gemeinderat vorzulegenden Berichtes Uber die Verwirklichung der Festlegungen des Ortlichen
Raumordnungskonzeptes fortzuschreiben. Wenn die raumliche Entwicklung der Gemeinde es
erfordert, hat diese Fortschreibung entsprechend friher zu erfolgen.

(3) Die Plandarstellungen Ortliches Raumordnungskonzept Karrésten (Plan-Nr. KA-2749-ROK-1

M 1:5.000) und die erweiterte Legende in Anlage A bilden einen Bestandteil dieser
Verordnung.
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2.ABSCHNITT
Grundsatzliche Festlegungen liber die geordnete raumliche Entwicklung

§2

Allgemeine Aufgaben und Ziele

Im Sinne der Ziele der 6rtlichen Raumordnung nach § 27 Abs. 2 TROG 2022 werden fur die
geordnete raumliche Entwicklung der Gemeinde Karrdsten folgende grundséatzlichen Festlegungen
getroffen:

(1)

(7)

(8)

Naturraum: Ziel ist die Sicherung der 6kologisch wertvollen und landschaftlich bedeutenden
Lebensraume in der Gemeinde, sowie eine Gestaltung bzw. Sanierung von auffalligen
Defizitraumen in der Gemeinde. Die Erhaltung ortbildpragender Streuobstwiesen ist zu
fordern und die Bevdlkerung dahingehend zu sensibilisieren.

Landwirtschaft: Ziel ist es, die langfristigen Existenzgrundlagen der Landwirtschaft zu sichern
und dadurch die Erhaltung der Zahl der bestehenden Landwirtschaftsbetriebe und ihre
Funktionserfillung der Versorgung und der Erhaltung der Kulturlandschaft trotz des hohen
Nebenerwerbsgrades zu unterstitzen.

Bevolkerung: Fur den Planungszeitraum wird von einer Bevdlkerungsgréfe von rund 736
Einwohnern (derzeit 721Einwohner) und einer Haushaltszahl von rund 313 Haushalten
(derzeit 289 Haushalte) ausgegangen. Ziel ist die Schaffung von ausreichendem Wohnraum
und Arbeitsplatzen fur die ortsansassigen Bevdlkerung. Die kunftige Siedlungsentwicklung
orientiert sich daher vorwiegend an Bedarf, Altersaufbau und Struktur der ortsansassigen
Bevolkerung.

Siedlung: Das Ausmal des fir den Wohnbedarf der Bevédlkerung erforderlichen Baulandes
betragt ca. 0,48 ha. Ziel fur die weitere Siedlungsentwicklung in Karrdsten ist die Erhaltung der
bisherigen, die Gemeinde pragenden Siedlungsstruktur. Kontrolliertes Wachstum soll durch
das Forcieren der inneren Siedlungsentwicklung und kleinerer Grundstiicksgréfien, sowie die
Mobilisierung von Boden im Sinne der Zielsetzungen fir Ortsansassige erreicht werden. Der
sparsame Umgang mit dem Grund und Boden dient der Erhaltung des naturnahen und
dorflichen Charakters, um die Erwerbsmdglichkeiten fir die Landwirtschaft abzusichern.

Wirtschaft: Ziel ist die Sicherung und der Ausbau der bestehenden Wirtschaftsstruktur sowie
die Ansiedlung von Gewerbebetrieben und der Aufbau einer vertraglichen
Tourismuswirtschaft in Zusammenarbeit mit der Landwirtschaft. Bei der Ansiedlung von
Gewerbebetrieben ist eine Konzentration auf den regionalen Markt bzw. auf Uberregionale
Marktnischen geboten.

Tourismus: Ziel ist die Erhaltung und spezifische Erweiterung des bestehenden Angebotes an
touristischen Einrichtungen durch Ausnutzung der vorhandenen Potentiale. Besonders jene
Moglichkeiten, die sich aus der Nutzung des naturraumlichen Potentials und der
Zusammenarbeit mit der Landwirtschaft ergeben, sind aktiver zu nutzen. Das
Zusammenwirken im Ubergemeindlichen Verband ist gezielt und erheblich zu starken.

Technische Infrastruktur: Ziel ist die Verbesserung der Nutzung der bestehenden technischen
Infrastruktur sowie eine mdglichst 6konomische Erweiterung im Zuge der
Siedlungsentwicklung.

Soziale Infrastruktur: Ziel ist die Sicherung und Verbesserung der traditionellen
Selbsthilfestrukturen bzw. der organisierten Sozialstruktur, welche neben der
Versorgungsfunktion eine wesentliche Aufgabe fur das gesamte Sozialleben der Gemeinde
erfullt.
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Ressourcen: Entwicklung eines Weges fur mehr Energieeffizienz und Ressourcenschutz und
konsequente Umsetzung von MalRnahmen zur Verringerung des Bedarfes an Energie und
Ressourcen, Schaffung von Anreizen im Bereich Bauen und Bestandssanierungen sowie
Mobilitat und nachhaltige Planungen im Wirkungsbereich der Gemeinde, wie
Verkehrsplanung, Bebauungsplanung, siedlungsstrukturelle Gliederung, Ver- und Entsorgung.

§3

Sicherung von Freihalteflachen

Die im Verordnungsplan ausgewiesenen Freihaltegebiete (FF, FO, FA, FE) sind im Interesse
der Erhaltung zusammenhangender land- und forstwirtschaftlich nutzbarer Flachen, dkologisch
besonders wertvoller Flachen, natirlicher oder naturnaher Landschaftsteile, sowie
zusammenhangender Erholungsraume von einer dem jeweiligen Freihalteziel
widersprechenden Bebauung, mit Ausnahme der nach § 41 Abs. 2, § 42, § 42a und § 42b
TROG 2022 im Freiland zulassigen Gebaude und baulichen Anlagen, freizuhalten, sofern in
nachfolgenden Absatzen nichts anderes bestimmt ist.

In den im Verordnungsplan mit (FF) kenntlich gemachten Bereichen sind bei Vorliegen der

sonstigen Widmungsvoraussetzungen insbesondere forstwirtschaftliche Sondernutzungen auf

entsprechenden Sonderflachen unter der Voraussetzung, dass die Situierung im Wald

erforderlich ist, zulassig. Als mit dem Freihalteziel vereinbar werden nachfolgende Widmungen

angesehen:

a) Sonderflachenwidmungen fir die Errichtung von Gebauden und sonstigen baulichen
Anlagen, die fir die ordnungsgemale Jagd- und Forstwirtschaft bendtigt werden.

In den im Verordnungsplan mit (FA) kenntlich gemachten Bereichen sind bei Vorliegen der
sonstigen Widmungsvoraussetzungen folgende land- u. forstwirtschaftliche Sondernutzungen
auf entsprechenden Sonderflachen zulassig:

a) Widmungen nach § 44 TROG 2022 im Nahbereich von Siedlungen bzw. von bereits
bestehenden Hofstellen

b) Widmungen nach § 46 TROG 2022 im Bereich von Hofstellen

c) Widmungen nach § 47 TROG 2022 in den Freihalteflachen FA2, FAs, FA4 und FAs sofern
fur die Sonderflache die betriebswirtschaftliche Notwendigkeit fir den Standort gegeben ist,
sowie durch eine an das Landschaftsbild angepasste Farbgebung, Materialitat und
Architektur eine bestmdgliche Einfiigung in das Landschaftsbild in enger Abstimmung mit
dem Naturschutz gewabhrleistet ist. In den Freihalteflachen FA;und FAs sind keine
Widmungen nach § 47 TROG 2022 zulassig.

Die im Verordnungsplan als ,,Erholungsrdume* (FE1, FE2) kenntlich gemachten Bereiche sind
im Hinblick auf den Schutz und die Erhaltung der bereits genutzten bzw. kiinftig notwendigen
Erholungsraume von einer diesem Freihalteziel widersprechenden Bebauung freizuhalten.
Ausgenommen davon sind die nach § 41, § 42, § 42a und § 42b TROG 2022 idgF im Freiland
zulassigen Gebaude und sonstigen baulichen Anlagen.

Die im Verordnungsplan als ,6kologisch wertvolle Flachen® (FO1 bis FO7) kenntlich gemachten
Bereiche sind, im Interesse der Erhaltung 6kologisch besonders wertvoller Flachen sowie
naturlicher und naturnaher Landschaftsteile, von einer diesem Freihalteziel widersprechenden
Bebauung freizuhalten. Ausgenommen davon sind die nach § 41, § 42,

§ 42a und § 42b TROG 2022 idgF im Freiland zuldssigen Gebaude und sonstigen baulichen
Anlagen.

Aufderhalb der Siedlungsentwicklungsbereiche und der als landschaftliche oder 6kologische
Freihalteflachen oder als Erholungsraume festgelegten Bereiche werden sonstige
Freihalteflachen festgelegt. Dort ist lediglich die Widmung von Sonderflachen und
Vorbehaltsflachen gem. § 52 Abs. 1 TROG 2022 zulassig, sofern die betroffene Flache fir den
beabsichtigten Verwendungszweck eine entsprechende Standorteignung bzw. Standortgunst

Seite 3



(4)

aufweist. Die sonstigen Freihalteflachen gliedern sich

- In den Bereich des ehemaligen Sagewerkbetriebes im Rauth (FS;),

- Inden Bereich des Park- und Lagerplatzes beim Piger (FS,),

- Inden Bereich des im Freiland liegenden Grundstiickes mit Wohnhaus bei der Auffahrt
nach Karrosten (FS3)

- In den Bereich des Infopoints Pitztal beim Kreisverkehr (FSs).

- In die Bdschungsbereiche angrenzend an die B171 Tiroler Straflte und L61
Brennbichlstrale (FSs).

In den sonstigen Freihalteflachen sind nachfolgende Widmungen zulassig:

a) FS4, FS2und FSs: In diesen Flachen besteht soweit nicht bereits vorhanden die Moglichkeit
einer Sonderflachenwidmung in Zusammenhang mit dem besonderen Verwendungszweck
der jeweiligen Flache sofern die betroffene Flache fiir den beabsichtigten
Verwendungszweck eine entsprechende Standorteignung bzw. Standortgunst aufweist.

b) FSs: Das auf dieser Flache bestehende Wohnhaus kann nicht in den angrenzenden
Freihalteflachenfestlegungen (forstliche Freihalteflache) subsummiert werden, weshalb
hier eine sonstige Freihalteflache festgelegt wird, in der grundsatzlich die im Freiland
zulassigen Erweiterungsmaoglichkeiten fur das Bestandsgebaude bestehen. Eine
darUberhinausgehende weitere bauliche Entwicklung ist nur in Zusammenhang mit einem
noch zu definierenden besonderen Verwendungszweck der jeweiligen Flache mdéglich,
sofern die betroffene Flache fur den beabsichtigten Verwendungszweck eine
entsprechende Standorteignung bzw. Standortgunst aufweist.

c) FSs: Diese Flachen sind im Wesentlichen unbebaubar und daher von jeglicher Bebauung
freizuhalten. Eine Widmung von Sonderflachen ist nur zulassig, sofern die betroffene
Flache fur den beabsichtigten Verwendungszweck eine entsprechende Standorteignung
bzw. Standortgunst aufweist, eine positive Stellungnahme der Landesstrallenverwaltung
vorliegt und kein Versagungsgrund nach § 65 Abs. 2 TROG 2022 vorliegt.

In den Freihalteflachen gemaf § 3 (2) - (5) und in den Flachen nach (6) sind abweichend von
den ansonsten bestehenden Beschrankungen Baulandwidmungen,
Vorbehaltsflachenwidmungen und in den betreffenden Bereichen nicht vorgesehene
Sonderflachenwidmungen insoweit zulassig, als es sich um Widmungen nach § 4 (5) oder (6)
entlang der absoluten Siedlungsgrenzen sowie der festgelegten Siedlungsrander bzw. an der
Freihalteflachengrenze handelt.

§4

Allgemeine Siedlungsentwicklung

Das Ausmal} des fur den Wohnbedarf der Bevdlkerung erforderlichen Baulandes im
Planungszeitraum betragt ca. 0,48 ha.

Fur die bauliche Entwicklung sind in erster Linie die bereits gewidmeten, unbebauten Flachen
heranzuziehen. Die kinftige Siedlungsentwicklung der Gemeinde Karrésten findet damit im
Wesentlichen innerhalb der derzeit bestehenden Siedlungsgrenzen statt.

Fir die daruberhinausgehende Siedlungsentwicklung sind die im Verordnungsplan
dargestellten Eignungsbereiche bei Erfiillung der fir die einzelnen Bereiche in den textlichen
Ausfuhrungen zu den Entwicklungsstempeln festgelegten Voraussetzungen entsprechend der
jeweils vorgesehenen Hauptnutzungen, Fristigkeiten und Dichtefestlegungen heranzuziehen.
Dabei dienen Gebiete der Zeitzone z1 dem unmittelbaren Bedarf, flir Gebiete mit der Zeitzone
z0 ist sofern nicht bereits gewidmete, fur eine Widmung der konkrete Bedarf nachzuweisen
bzw. sind weitere Voraussetzungen erforderlich.

Die Neuwidmung von Grundstticken als Bauland ist insbesondere nur dann zuldssig, wenn der
Bedarf an der widmungsgemafen Verwendung gegeben ist.
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(5) Die im Verordnungsplan enthaltenen absoluten Siedlungsgrenze stellen absolute Grenzen
fur die Siedlungsentwicklung dar. Die absoluten Siedlungsgrenzen dirfen bei der Widmung
von Bauland, Vorbehaltsflachen und Sonderflachen nur dann geringfiigig Uberschritten
werden, wenn dies erforderlich ist, um entsprechend den baurechtliehen Bestimmungen eine
einheitliche Widmung fur den Bauplatz zu erreichen und der Bauplatz an der absoluten
Siedlungsgrenze nicht zweckmalig unterteilt werden kann. Diesfalls ist im Bebauungsplan
durch entsprechende Festlegungen an der absoluten Siedlungsgrenze sicherzustellen, dass
kein Gebaude oder sonstige bauliche Anlagen vor der absoluten Siedlungsgrenze errichtet
werden kdnnen.

(6) Die in den Planen festgelegten Siedlungsrander stellen einen Grenzsaum dar, der durch
Bauland oder im anschlieRenden Bereich grundsatzlich nicht vorgesehene Vorbehalts- oder
Sonderflachenwidmungen Uberschritten werden darf, soweit dadurch auferhalb des
Siedlungsrandes keine eigenstandige Bautiefe erdffnet wird und diese einer geordneten
baulichen Gesamtentwicklung im Sinne der Ziele der Ortlichen Raumordnung nicht zuwiderlauft
und den Bestimmungen des § 37 TROG 2022 idgF nicht entgegensteht. Zur Schaffung von
einheitlichen Bauplatzen im Sinne des § 2 Abs. 12 Tiroler Bauordnung 2022 idgF ist eine
Uberschreitung des Siedlungsrandes zulassig, wenn der berwiegende Teil des jeweiligen
Bauplatzes bereits als Bauland oder Sonderflache ausgewiesen ist und keine zusatzliche
Bauplatztiefe geschaffen wird.

(7) Fur die Siedlungsentwicklungsbereiche, fir die die Verpflichtung zur Bebauungsplanung
festgelegt ist (B!), ist zur Sicherstellung einer geordneten baulichen Entwicklung flr eine
bauliche Nutzung bzw. weitere bauliche Nutzung die Erlassung eines Bebauungsplanes und
gegebenenfalls eines erganzenden Bebauungsplanes erforderlich. Darliber hinaus ist die
Erlassung eines Bebauungsplanes auf unbebauten Bauplatzen mit einer Grélke von mehr als
400 m? zwingend erforderlich. Von der Verpflichtung zur Erlassung von Bebauungsplanen sind
bebaute Grundsticke ausgenommen, sofern die verkehrsmafige ErschlieBung und die
ErschlieBung dieser Grundstlicke mit Einrichtungen zur Wasserversorgung und
Abwasserbeseitigung bereits besteht und die Erlassung von Bebauungsplanen zur
Gewahrleistung einer geordneten weiteren Bebauung derselben nicht erforderlich ist.
Aulerdem ist die Erforderlichkeit der Erlassung eines Bebauungsplanes im Hinblick auf die
Bestimmungen des § 55 Abs. 2 TROG 2022 zu prufen.

(8) Zur genaueren Abgrenzung zwischen unterschiedlichen Entwicklungsbereichen werden
Grenzen fur unterschiedliche Festlegungen gezogen. Zur Schaffung von einheitlichen
Bauplatzen im Sinne des § 2 Abs. 12 Tiroler Bauordnung 2022 ist eine nicht-parzellenscharfe
Interpretation im Rahmen der Flachenwidmung méglich.

(9) Sofern in den jeweiligen baulichen Entwicklungsbereichen nichts anderes bestimmt ist, wird
gem. § 31 b Abs.2 TROG 2022 (Bebauungsregel) fir Grundstiicke, die als Bauland gem. § 38
bzw. § 40 TROG 2022 oder Sonderflache gem. § 51 TROG 2022 gewidmet sind und fir die
nach den raumordnungsrechtlichen Vorschriften ein Bebauungsplan nicht zu erlassen ist und
ein Bebauungsplan nicht besteht, festgelegt:

Eine Bebauung bzw. weitere Bebauung der Grundstucke ist nur

- unter Einhaltung einer Mindestdichte von 1,3 BMD (Baumassendichte) und

- fur Bauplatze bis zu einer Grofde von 600 m? unter Einhaltung einer Hochstdichte von
0,4 NFD (Nutzflachendichte),

- fur Bauplatze mit einer GréRe von 600 — 900 m? sofern sie nicht sinnvoll unterteilbar
sind, unter Einhaltung einer Hochstnutzflache von 250 m? und

- fur Bauplatze die grofRer sind als 900 m? sofern sie nicht sinnvoll unterteilbar sind, unter
Einhaltung einer Hochstnutzflache von 400 m?

zulassig, mit Ausnahme jener Grundstucke, bei welchen der rechtmafig vorhandene
Bestand diese Hochstdichten bereits Uberschreitet. Dort ist eine Bebauung im Ausmalf}
des rechtmafigen Bestandes jedenfalls moglich.
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(10) Bei der Umsetzung der Siedlungsentwicklungsbereiche ist im Sinne der Ziele der
Raumordnung Bedacht zu nehmen, dass der Energiebedarf tiber erneuerbare Energien
(Photovoltaik und Solaranlagen, alternative Energieformen) und tber lokale Energieressourcen
(nachwachsende Rohstoffe, etc.) gedeckt wird.

(11) Zur besseren Ausnutzung bestehender Infrastrukturen, zum Abbau von Baulandiiberhang und
zur Revitalisierung des Ortskerns bekennt sich die Gemeinde zum Ziel der
Wiederinwertsetzung von leerstehenden Gebauden.

§5
Wirtschaftliche Entwicklung

(1) Fur die Belange der Wirtschaft sind im Planungszeitraum rund 4,67 ha (Rauth, Bruggmahd,
Gaschlein, Gurgltal) vorgesehen, die bedarfsgemaf entwickelt werden kénnen. Fir die
bauliche Entwicklung sind vorrangig die im derzeit geltenden Flachenwidmungsplan bereits als
Gewerbegebiet bzw. allgemeines Mischgebiet ausgewiesenen Flachen heranzuziehen.

(2) Beider Widmung von Bauland fur Zwecke der Wirtschaft gilt § 4 (2) bis (10) sinngemal.

(3) Zur Starkung der Wirtschaftskraft der Gemeinde wird die Ansiedlung neuer Betriebe
angestrebt. Betriebe mit einer Konzentration auf den regionalen Bedarf und tberregionale
Marktnischen, die auf traditionellen Berufen und Handwerken der Region aufbauen sowie das
vorhandene Arbeitskraftepotential ansprechen und nutzen, werden im Rahmen der
Einflussmadglichkeiten der Gemeinde ebenso bevorzugt wie technologisch zeitgemale
Dienstleistungsbetriebe.

(4) Als Standorte fir wenig flachenintensive und mit anderen Nutzungen vertraglichen
gewerblichen Nutzungen sind vor allem die Entwicklungsmaglichkeiten in den gewidmeten
Mischgebieten zu bertcksichtigen.

(5) Die Errichtung von BeherbergungsgroRbetrieben gem. § 48 TROG 2022 liegt nur dann im
offentlichen Interesse, wenn damit eine innovationsorientierte Entwicklung des
Beherbergungsangebotes durch eine klare touristische Positionierung des Betriebes mit einem
innovativen, eigenstandigen Konzept erzielt wird. Damit ein qualitativ hochwertiges Angebot
auch in Zukunft gesichert ist und dieses vielfaltig und Ubersichtlich bleibt, sollen neue
Beherbergungsbetriebe eine Bettenobergrenze von 300 Betten nicht Gberschreiten.

(6) Die landwirtschaftlichen Betriebe im Ortsgebiet sollen in ihnrem Bestand gesichert und in ihrer
Leistungsfahigkeit gestarkt und daher differenziert nach ihrer Lage im Siedlungsgebiet als
Sonderflache Hofstelle oder als landwirtschaftliches Mischgebiet gewidmet werden.

(7) Zur Férderung der Fremdenverkehrswirtschaft strebt die Gemeinde die Verbesserung des
touristischen Angebotes unter Ausnutzung der vorhandenen und zwar insbesondere der
naturrdumlichen Potentiale an. Ebenfalls wird eine Kooperation mit der Landwirtschaft unter
Ausnutzung der sich ergebenden Synergieeffekte angestrebt.

(8) Widmungen nach § 45 TROG 2022 (Sonderflachen fir landwirtschaftliche Intensivtierhaltung)
sind nicht zulassig.

§6

VerkehrsmaRnahmen

(1) Bei der Ausweisung von Siedlungs- und Wirtschaftsgebieten ist darauf zu achten, dass
kostenintensive Erschlieflungen und damit verbundene aufwendige Erhaltungsmaflinahmen
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ausgeschlossen sind. Daher sind nach Mdglichkeit die bereits erschlossenen und bisher
ungenutzten Reserveflachen bevorzugt fur die Siedlungsentwicklung heranzuziehen, bevor
eine Weiterentwicklung und Ausdehnung der Siedlungsbereiche erfolgt.

Die VerkehrserschlieBung gro3erer Baulandreserven und sonstiger noch unerschlossener
Bereiche ist stufenweise, entsprechend dem Bedarf und im Einklang mit den finanziellen
Maglichkeiten der Gemeinde vorzunehmen.

Zur Verbesserung der Verkehrssituation ist nach Mdéglichkeit die Einrichtung von
verkehrstechnisch entsprechenden Ausweichen bei Engstellen auf Sichtweite, die Erweiterung
der StralRenbreiten entsprechend den verkehrstechnischen Erfordernissen und der Ausbau von
Wendeplatzen in Sackgassen vorgesehen.

Der Umweltverbund - 6ffentliche Verkehrsmittel, Radfahrer, FuRganger - ist zu férdern. In den
Siedlungsentwicklungsbereichen mit verkehrssicherheitstechnischen Problempunkten
(StraRenbreiten, gefahrliche Kreuzungen, Steilheit) wird eine Verbesserung der
Verkehrssicherheit durch geeignete MalRnahmen im Zuge der Bebauungsplanung angestrebt.

Im Zuge der Bebauungsplanung wird versucht an geeigneten Stellen innerdrtliche Fullwege
bestmdglich zu sichern bzw. auszubauen.

Im Bereich Larchwaldweg — Rauth soll eine Bushaltestelle vorgesehen werden. (siehe dazu
Vo1)

§7

Sonstige Infrastruktur

Zur Sicherung von Grundflachen fur im Interesse der Gemeinde stehende
Infrastruktureinrichtungen ist seitens der Gemeinde eine vorausschauende Flachenpolitik
umzusetzen.

Da ein Grofdteil der sozialen Infrastruktur in der benachbarten Bezirkshauptstadt Imst
angesiedelt ist, sind zumindest die bestehenden Einrichtungen wie Schule und Kindergarten in
ihrem Bestand zu sichern.

Fir die Nutzung erneuerbarer Energieformen ist das 6ffentliche Interesse gegeben und es wird
die Errichtung dieser Anlagen beflrwortet. Bei der Beurteilung und Genehmigung derartiger
Anlagen sind aber auch die sonstigen Interessen der drtlichen Raumordnung wie die
Berlcksichtigung des Orts- und Landschaftsbildes sowie die mdglichste Vermeidung der
Beeintrachtigung von angrenzenden Liegenschaften zu beachten. Der Schutz des Orts- und
Landschaftsbildes muss Vorrang gegentber der hdheren Leistungsfahigkeit der freistehenden
Anlage haben. Dabei gilt insbesondere:

Fir Anlagen, welche ganzlich freistehend errichtet werden gelten folgende
Beurteilungskriterien, nach denen jeder einzelne Widmungsantrag zu behandeln und zu
entscheiden ist:

a. Sonderflachen flr freistehende Anlagen dirfen nur dann ausgewiesen werden, wenn
eine Ausfihrung in oder auf bzw. an einem naheliegenden Gebaude nicht méglich oder
nicht sinnvoll ist. Daflr ist eine Beurteilung eines von der Planung unabhangigen
Ziviltechnikers oder einer unabhangigen Beratungsstelle z.B. Energie Tirol 0.4.,
hinsichtlich der ZweckmaRigkeit vorzulegen.

b. Die Anlagen sind mdglichst in unmittelbarer Nahe von bestehenden Gebauden zu
situieren.

c. Bei der Situierung ist auf die gréRtmogliche Vertraglichkeit mit dem Orts- und
Landschaftsbild zu achten und sind entsprechende Malinahmen im Rahmen der

Vertragsraumordnung sicherzustellen.
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d. Weiters ist die Situierung so zu wahlen, dass keine Beeintrachtigung anderer Objekte
durch Blendwirkung oder dergleichen erfolgt und erforderliche Abstande zu anderen
Objekten eingehalten werden.

e. Fur die Mdglichkeit der Einspeisung bzw. des Anschlusses der Anlage an das Stromnetz
ist eine Stellungahme des zustandigen Energieversorgers vorzulegen.

f.  Auf Dauer oder zumindest fUr einen langen Zeitraum stillgelegte Anlagen sind zu
entfernen.

(4) Im Sinne des Klimaschutzes sind klimaneutrale Losungen bei der baulichen Entwicklung zu
finden. Bei der baulichen Entwicklung ist auf die Reduktion von Flachenversiegelung Bedacht
zu nehmen und sind die regionalen Klimaanalysedaten bestmdglich zu bertcksichtigen.

§8

Behordliche MaBnahmen

(1) Innerhalb von 2 Jahren nach Inkrafttreten des 6rtlichen Raumordnungskonzeptes ist der
bestehende Flachenwidmungsplan zu andern, soweit dies zur Vermeidung von Widersprichen
zu den Zielen der értlichen Raumordnung nach dem Tiroler Raumordnungsgesetz 2022 und zu
den Festlegungen des o6rtlichen Raumordnungskonzeptes erforderlich ist.

(2) Bei kiinftigen Anderungen des Flachenwidmungsplanes sind die Bestimmungen dieser
Verordnung, der Verordnungsplan und die textlichen Ausfiihrungen zu den
Entwicklungsstempeln malRgebend.

§9

Sonstige MaBnahmen

(1) Zur Absicherung der Festlegungen im 6rtlichen Raumordnungskonzept, insbesondere zur
Sicherung ausreichender Flachen zur Befriedigung des Wohnbedarfes der Bevdlkerung und fir
gewerbliche Zwecke sowie zur Sicherstellung der widmungsgemafRen Verwendung binnen
angemessener Frist, kann die Gemeinde unterstiitzend auch privatrechtliche Vertrage mit den
Grundeigentumern abschlielen. (Vertragsraumordnung)

(2) Falls fur die im Rahmen ihres Planungsermessens erwogenen Festlegungen des értlichen
Raumordnungskonzeptes, des Flachenwidmungsplanes oder eines Bebauungsplanes die
Gemeinde trotz Erfillung der sonstigen gesetzlichen Voraussetzungen nur dann eine
Ubereinstimmung mit sdmtlichen maRgebenden Zielen der értlichen Raumordnung bzw.
Festlegungen Ubergeordneter Planungsinstrumente der Gemeinde gebracht werden kann,
wenn erganzend Vertrage nach § 33 Abs. 2 TROG 2022 mit den betroffenen Grundeigentimern
abgeschlossen werden, so mussen diese Vertrage vor der jeweiligen Beschlussfassung
zustande kommen.
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§10
Schlussbestimmungen

(1) Das ortliche Raumordnungskonzept liegt im Gemeindeamt wahrend der flr den Parteienverkehr
bestimmten Zeiten zur allgemeinen Einsichtnahme auf.

(2) Das ortliche Raumordnungskonzept tritt gemaf § 66 Abs. 1 TROG 2022 mit dem Ablauf der
Kundmachungsfrist in Kraft.

Der Birgermeister der Gemeinde Karrdsten

Mag. Daniel Raffl
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Anlage A
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Erweiterte Legende

Teil A - Freihaltegebiete

Folgende Freihaltegebiete werden festgelegt:
Okologische Freihaltefliche (FO)

FO:: schitzenswerte Lebensraume noérdlich bzw. nordwestlich und 6stlich vom Dorf

FO.: schitzenswerte Lebensraume unterhalb vom Dorf

FOs: Feldgeholze in der Kulturlandschaft um Brennbichl

FOu: Laubmischwald zwischen der Bundesstrale und der Zufahrt nach Karrdsten

FOs: primare Magerrasen auf dem mageren Hiugel zwischen Kdnigskapelle und Brennbichl
FOs:  Auwaldreste am Innufer

FO-: lichte Stellen im Fohrenwald um den Grombichl

Landschaftliche Freihalteflache (FA)

FA:: Kulturlandschaftsflachen nordwestlich vom Dorf
FA2: Kulturlandschaftsflachen unterhalb vom Dorf und zwischen Dorf und Siedlung
FAs;: Kulturlandschaftsflachen in Brennbichl

FA4: Kulturlandschaftsflachen zwischen Brennbichl und Kénigskapelle
FAs: Almgebiet Karroster Alpe
FAs: Tschirgant

Forstliche Freihalteflache (FF)

FF: Die aus forstwirtschaftlicher Sicht relevanten Waldgebiete im Gemeindegebiet von
Karrésten werden als forstliche Freihalteflachen festgelegt.

Erholungsraume (FE)

FE: Sportplatz Grombichl
FE-:: Spielplatz Winkele

Sonstige Freihalteflache (FS)

FSi: Areal des ehemaligen Sagewerkes

FS.: Park- u. Lagerplatz beim Piger mit Raftinggebaude
FSai: Wohnhaus bei der Auffahrt Karrésten

FSa: Infopoint Pitztal

FSs: Bdschungen der B171, L61 und L16

Die Freihalteflachen wurden entsprechend ihres hauptsachlichen Verwendungszweckes bzw.
aufgrund ihrer speziellen besonderen Wertigkeit ausgewiesen. Viele dieser Gebiete verfligen nicht
nur Uber einen Freihaltenutzen, sondern bergen haufig mehrere Funktionen, die der
Ubersichtlichkeit halber aber generalisiert dargestellt wurden. Die detaillierte Aufgliederung der
Natur- und Kulturlandschaftselemente ist der Naturkundlichen Bearbeitung zum Ortlichen
Raumordnungskonzept zu enthnehmen.
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Teil B — Bauliche Entwicklung

GRUNDSATZLICHES

Entsprechend ihrer vorwiegenden Nutzung (Hauptnutzung) untergliedern sich die einzelnen
Gebiete in folgende Kategorien:

Nutzung

vorwiegend Wohnnutzung

vorwiegend landwirtschaftliche Nutzung

vorwiegend gewerbliche Nutzung

Mischnutzung

vorwiegend offentliche Nutzung

vorwiegend Sondernutzung mit erheblichen baulichen Anlagen

wWoOZOrS

Die Rundsignaturen, mit denen im Verordnungsplan zum Ortlichen Raumordnungskonzept
Festlegungen fir die einzelnen Ortsbereiche getroffen werden, enthalten gemaf den genannten
Zielsetzungen weiters folgende Inhalte:

» Zeitzone z, mit der eine mégliche Nutzung zeitlich abgestuft festgelegt wird:

z0 Bedarfszeitraum in Abhangigkeit von bestimmten Bedingungen
z1 unmittelbarer Bedarf

Falls es sich beim betreffenden Gebiet zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser Verordnung um
Freiland handelt, wird mit der Zeitzone der fruhestmdgliche Zeitpunkt der Baulandwidmung
bestimmt, sofern konkreter Bedarf sowie die erforderlichen infrastrukturellen Voraussetzungen
gegeben sind.

+ Dichteklasse D, welche fiur die Bebauung eine grundsatzliche Zielsetzung betreffend der
Baudichten, bzw. fir das betreffende Gebiet eine Bebauungsplanpflicht vorgibt:

D1 Uberwiegend lockere Bebauung

D2 Uberwiegend mittlere Baudichte

D4 uberwiegende Gebaude mit verminderten Grenzabstanden
B! Gebiet mit Verpflichtung zur Bebauungsplanung
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Erweiterungsflachen fiir Hauptnutzung Wohnen

Zahler W1: Dorf
Zeitzone: z1, unmittelbarer Bedarf
Dichtezone: D4, uberwiegend Gebaude mit verminderten Grenzabstanden

Die noch ungenutzten Flachen im Ortsverband sollten zur Schaffung eines geschlossenen
Dorfzentrums vorrangig bebaut werden. Die Anordnung und Ausgestaltung der Baukdrper sollte
die Zentrumsfunktion verstarken. Zur Erhaltung des charakteristischen Ortsbildes wird auch die
Dichtezone D4, Uberwiegend Gebaude mit verminderten Grenzabstanden ermdglicht. Die
geordnete bauliche Entwicklung ist Uber das Instrument des Bebauungsplanes sicherzustellen. Die
dzt. gewidmeten und nicht erschlossenen Bereiche kdnnen erst nach Vorliegen eines
Bebauungsplanes einer widmungsgemalien Bebauung zugefiihrt werden. Eine weitere bauliche
Entwicklung in den Gefahrdungsbereichen ist ebenfalls an das Vorliegen einer positiven
Stellungnahme des Forsttechnischen Dienstes der Wildbach und Lawinenverbauung
Gebietsbauleitung Oberes Inntal gebunden. Innerhalb des Schutzbereiches der Landesstrale ist
eine weitere bauliche Entwicklung nur bei Vorliegen einer positiven Stellungnahme der
LandesstralRenverwaltung zulassig. Innerhalb des braunen Hinweisbereiches Steinschlag ist eine
weitere bauliche Entwicklung nur bei Vorliegen einer positiven Stellungnahme der Landesgeologie
zulassig.

Zahler W2: Siedlung und Winkele Arche
Zeitzone: z1, unmittelbarer Bedarf
Dichtezone: D1, Uberwiegend freistehende Objekte

Festlegung gemal Bestand. Die noch nicht verbauten Reserveflachen im Gemeindeeigentum in
Winkele Arche werden gemal Bedarf baulich verwertet. Die restlichen, im Anschluss an bereits
bebaute Grundstlicke liegenden, unbebauten gewidmeten Grundstiicke sollen weiterhin der
baulichen Entwicklung dienen. Die Nachverdichtung auf verbauten Grundstlicken ist zur effizienten
Nutzung des Baulandes unter Zuhilfenahme der verdichteten bzw. besonderen Bauweise im
Bebauungsplan zu ermdglichen.

Die nicht gewidmeten Bereiche im Bereich Gschrapp- und Talgraben kénnen bei Bedarf unter
Vorlage einer positiven Stellungnahme des Forsttechnischen Dienstes der Wildbach und
Lawinenverbauung Gebietsbauleitung Oberes Inntal fir eine Bebauung gewidmet werden.

Eine weitere bauliche Entwicklung in den Gefahrdungsbereichen ist ebenfalls an das Vorliegen
einer positiven Stellungnahme des Forsttechnischen Dienstes der Wildbach und
Lawinenverbauung Gebietsbauleitung Oberes Inntal gebunden. Innerhalb des braunen
Hinweisbereiches Steinschlag ist eine weitere bauliche Entwicklung nur bei Vorliegen einer
positiven Stellungnahme der Landesgeologie zulassig.

Zahler W3: Windegg, Sturmergasse

Zeitzone: z0, Widmung bedarfs- und infrastrukturbezogen maéglich

Dichtezone: D1, Uberwiegend freistehende Objekte

Bebauungsplanpflicht: B! Eine Bebauung ist erst nach Vorliegen eines Bebauungsplanes maglich.

Die betroffenen Gp 672 und 662 sowie 791 kdnnen erst bei Vorliegen einer gesicherten
verkehrsmaRigen ErschlieBung und vorliegendem Bedarf gewidmet werden. Fir eine Bebauung ist
das Vorliegen eines Bebauungsplanes erforderlich.

ZahlerW4: Windegg

Zeitzone: z0, Widmung bedarfs- und infrastrukturbezogen maglich

Dichtezone: D1, Uberwiegend freistehende Objekte

Bebauungsplanpflicht: B! Eine Bebauung ist erst nach Vorliegen eines Bebauungsplanes moglich.

Auf Grund der Parzellenstruktur und der fehlenden Verkehrserschlief3ung ist eine sinnvolle
Bebauung der Reserveflachen im Siedlungsbereich "Windegg" nicht méglich. Eine
Baulandumlegung ist erforderlich (siehe U4). Voraussetzung flr eine bauliche Nutzung dieses
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Gebietes ist daher eine Grundstucksneuordnung, durch die eine geordnete Bebauung und
zweckmalige verkehrsmaRige ErschlieRung sichergestellt wird. Die Freigabe zur baulichen
Nutzung hat im Ubrigen bedarfs- und infrastrukturbezogen durch Erlassung von Bebauungsplédnen
zu erfolgen. Die Vertragsraumordnung ist anzuwenden.

Zahler W5: Broatle

Zeitzone: z0, Widmung bedarfs- und infrastrukturbezogen maoglich

Dichtezone: D1, Uberwiegend freistehende Objekte

Bebauungsplanpflicht: B! Eine Bebauung ist erst nach Vorliegen eines Bebauungsplanes moglich.

Die gewidmeten Grundstlicke bleiben weiterhin gewidmet. Eine weitere bauliche Entwicklung in
diesem Bereich ist gebunden an eine zweckmafige verkehrsmafige Erschlielung und kann nur
bei konkret vorliegendem Bedarf erfolgen. Bei der Bebauung der unbebauten Flachen ist durch
einen Bebauungsplan die ErschlieBbarkeit der noch nicht erschlossenen Flachen zu prifen. Bei
jeder baulichen Entwicklung in diesem Bereich ist die Vertragsraumordnung anzuwenden.

Zahler W6: Dorf

Zeitzone: z1, unmittelbarer Bedarf

Dichtezone: D1, Uberwiegend freistehende Objekte

Bebauungsplanpflicht: B! Eine Bebauung ist erst nach Vorliegen eines Bebauungsplanes moglich.

Eine weitere bauliche Entwicklung im Bereich der gelben Wildbach Gefahrenzone ist an das
Vorliegen einer positiven Stellungnahme des Forsttechnischen Dienstes der Wildbach und
Lawinenverbauung Gebietsbauleitung Oberes Inntal gebunden.

Eine weitere bauliche Entwicklung dieser Bereiche ist an das Vorliegen eines Bebauungsplanes
gebunden.

Zahler W7: Brennbichl
Zeitzone: z1, unmittelbarer Bedarf
Dichtezone: D1, Uberwiegend freistehende Objekte

Festlegung gemalR Bestand. Eine weitere bauliche Entwicklung ist an diesem Standort
raumordnerisch nicht vertretbar, weshalb hier eine absolute Siedlungsgrenze festgelegt wird.

Zahler W8: Konigskapelle
Zeitzone: z1, unmittelbarer Bedarf
Dichtezone: D1, Uberwiegend freistehende Objekte

Festlegung gemalR Bestand. Das Siedlungsgebiet "Konigskapelle" ist in diesem Bereich als
Bauland Wohngebiet ausgewiesen und vollstandig bebaut. Bauliche Nachverdichtungen kénnen in
Abstimmung mit dem angrenzenden dem Ortsteil namensgebenden Denkmal durch Erlassung von
Bebauungsplanen erméglicht werden. Zu beachten ist in diesen Bereichen der Gefahrenbereich
der Bundes- und LandesstralRe (Brickenwiderlager) sowie der B171 Tiroler StralRe. Innerhalb des
Schutzbereiches der Landesstrale ist eine weitere bauliche Entwicklung nur bei Vorliegen einer
positiven Stellungnahme der Landesstralenverwaltung zulassig.

Erweiterungsflachen fir Hauptnutzung gewerblich gemischte Nutzung

Zahler M1: Konigskapelle, Brennbichl
Zeitzone: z1, unmittelbarer Bedarf
Dichtezone: D2, Uberwiegend mittlere Baudichte

Festlegung gemal Bestand. Die bauliche Verdichtung der gewidmeten Flachen wird angestrebt.
Zu beachten ist in diesen Bereichen der Gefahrenbereich der Bundes- und Landesstralle B171,
L61 und des Bruckenwiderlagers der Landesstralie L16 (PitzalstralRe-Pitztalbriicke) durch
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Einholung einer Stellungnahme der Landesstralenverwaltung. Bei einer weiteren baulichen
Entwicklung ist eine Stellungnahme der Landesgeologie einzuholen.

Zahler M2: Brennbichil:

Zeitzone: z1, unmittelbarer Bedarf

Dichtezone: D1, Uberwiegend freistehende Objekte

Bebauungsplanpflicht: B! Eine Bebauung ist erst nach Vorliegen eines Bebauungsplanes moglich.

Die nicht in der roten Gefahrenzone gelegenen Grundstlcke verbleiben weiterhin im Bauland. Die
unbebauten Grundstlicke kénnen erst bei Vorliegen eines Bebauungsplanes einer weiteren
baulichen Entwicklung zugefiihrt werden. Die Vertragsraumordnung ist gegebenenfalls
anzuwenden. Bei Zu- und Umbauten im gefahrdeten Bereich ist aber die Stellungnahme des
Baubezirksamtes - Wasserwirtschaft erforderlich. Innerhalb des Schutzbereiches der
Landesstralle ist eine weitere bauliche Entwicklung nur bei Vorliegen einer positiven
Stellungnahme der Landesstralenverwaltung zulassig.

Zahler M3: Brennbichl

Zeitzone: z0, Widmung bedarfs- und infrastrukturbezogen méglich

Dichtezone: D1, Uberwiegend freistehende Objekte

Bebauungsplanpflicht: B! Eine Bebauung ist erst nach Vorliegen eines Bebauungsplanes moglich.

Dieser Bereich bleibt aufgrund der Gefahrdungssituation weiterhin im Freiland. Diese Flachen
kénnen zur Bebauung erst dann herangezogen werden, wenn aufgrund der
Verbauungsmalfinahmen am Pigerbach eine hinreichende Gefahrensicherheit gewahrleistet ist,
was an eine positive Stellungnahme des Baubezirksamtes — Wasserwirtschaft gebunden ist.
Innerhalb des Schutzbereiches der Landesstrale ist eine weitere bauliche Entwicklung nur bei
Vorliegen einer positiven Stellungnahme der Landesstra3enverwaltung zulassig. Die
Vertragsraumordnung ist anzuwenden.

Zahler M4: Bruggmahd

Zeitzone: z0, bauliche Nutzung bedarfs- und infrastrukturbezogen maoglich

Dichtezone: D1, Uberwiegend freistehende Objekte

Bebauungsplanpflicht: B! Eine Bebauung ist erst nach Vorliegen eines Bebauungsplanes moglich.

Dieser Bereich im Siedlungsgebiet "Kdnigskapelle" angrenzend an das gewidmete Bauland
Wohngebiet im Bruggmahd soll als Ubergang der Wohnnutzung zur éstlich angrenzenden
maoglichen gewerblichen Nutzung dienen. Durch die Bahnhofsnahe und die vorhandene
ErschlieBung liegt eine ausgezeichnete Eignung fur eine Kombination aus Dienstleistungs- und
Wohnnutzung vor. Um eine geordnete bauliche Entwicklung im Sinne der 6rtlichen
Raumordnungsziele sicherzustellen, ist ein schllissiges Parzellierungs- und ErschlieBungskonzept
erforderlich. Die Flachen werden nur bedarfs- und infrastrukturbezogen gewidmet und nach
Erlassung von Bebauungsplanen fir die Bebauung freigegeben. Im Zuge der Bebauungsplanung
ist auf die klimatische Situation im Hinblick auf Gebaudehdhen und Versiegelung Bedacht zu
nehmen. Die Vertragsraumordnung ist anzuwenden.

Erweiterungsflachen fir landwirtschaftliche Nutzung

Zahler L1: Dorf
Zeitzone: z1, unmittelbarer Bedarf
Dichtezone: D1, Uberwiegend freistehende Objekte

Dieser Bereich um die Hofstelle Holzle ist landwirtschaftlich gepragt und soll fir eine vorwiegende
landwirtschaftliche Nutzung vorgesehen werden. Bauliche Nachverdichtungen sind anzustreben.
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Erweiterungsflachen fir Hauptnutzung gewerbliche und industrielle Nutzung

Zahler G1: Bruggmahd

Zeitzone: z0, Widmung bedarfs- und infrastrukturbezogen maéglich

Dichtezone: D1, uberwiegend freistehende Objekte

Bebauungsplanpflicht: B! Eine Bebauung ist erst nach Vorliegen eines Bebauungsplanes mdglich.

Durch die Bahnhofsnahe des Bruggmahd liegt eine ausgezeichnete Eignung fur eine Kombination
aus Dienstleistungs- und Wohnnutzung vor. Bei der konkreten Flachenwidmung sind insbesondere
Nutzungskonflikte im Ubergangsbereich zwischen Wohnnutzung und gewerblichen Nutzungen
durch geeignete Widmungsfestlegungen und allenfalls privatrechtliche Absicherung gestalterischer
Maflinahmen weitgehend auszuschliefien. Im Zuge der Bebauungsplanung ist auf die klimatische
Situation im Hinblick auf Gebaudehéhen und Versiegelung Bedacht zu nehmen. Die
Vertragsraumordnung ist anzuwenden. Im Bereich des Hochwassergefahrdungsbereiches sind die
Bebauungen erst nach Zustimmung des Baubezirksamtes, Abt. Wasserwirtschaft zulassig.

Um eine geordnete bauliche Entwicklung im Sinne der 6rtlichen Raumordnungsziele
sicherzustellen, ist ein schlissiges Parzellierungs- und Erschlielungskonzept erforderlich.

Zahler G2: Gurgltal, FabrikstraBBe

Zeitzone: z0, Widmung Bedarfs- und infrastrukturbezogen méglich

Dichtezone: D2, Uberwiegend verdichtete Flachbauweise

Bebauungsplanpflicht: B! Eine Bebauung ist erst nach Vorliegen eines Bebauungsplanes moglich.

Diese bestehenden und méglichen Gewerbeflachen gliedern sich in 3 Bereiche, die durch den
Pigerbach vom Imster Industriegebiet getrennt sind. Sie miussen im Zusammenhang mit dem
Imster Gewerbegebiet an der Fabrikstrale gesehen werden. Die gewidmeten Bereiche bleiben
weiterhin gewidmet. Eine weitere bauliche Entwicklung ist an das Vorliegen eines sinnvollen
Parzellierungs- und ErschlieBungskonzeptes unter im stdlichsten Bereich Berlcksichtigung der
Erschlielfung Gaschlein sowie einer sichergestellten duf3eren ErschieRung der Bereiche und
daruber hinaus im Gefahrdungsbereich des Piger an die positive Stellungnahme seitens des
Baubezirksamtes — Wasserwirtschaft gebunden.

Zahler G3: Rauth, Larchwaldweg

z0: Widmung bedarfs- und infrastrukturbezogen méglich

D2: Gberwiegend mittlere Baudichte

Bebauungsplanpflicht: B! Eine Bebauung ist erst nach Vorliegen eines Bebauungsplanes moglich.

Die gewidmeten Bereiche verbleiben in der bestehenden Mischgebietswidmung. Eine weitere
bauliche Entwicklung und damit Widmung des noch nicht gewidmeten Bereiches kann nur bei
sichergestellter verkehrstechnischer ErschlieBung sowie Erschliefung mit Trinkwasserver- und
Abwasserentsorgungsanlagen und daruber hinaus nur dann erfolgen, wenn die Grundflachen
entsprechend verfligbar sind. Weiters hat die Bebauung landschaftsschonend bzw. unter Setzung
von landschaftspflegerischen BegleitmalRnahmen (wie z.B. durch Sichtschutz, Durchgrinung,
geringe Versiegelung, Regenwasserretention u.dgl.) zu erfolgen, was im Rahmen der
Bebauungsplanung sicherzustellen ist. Fir diese beiden Punkte (Verfugbarkeit und
landschaftsschonende Bebauung) ist die Vertragsraumordnung anzuwenden. Die geologischen
Vorgaben in der Stellungnahme der Landesgeologie ZI. VIa-LG-103/38 vom 18.09.2019 zur
Raumordnungskonzeptanderung sind bei einer weiteren baulichen Entwicklung einzuhalten. Die
Vorgaben der WLV in der Stellungnahme ZI. GZ3141/73-2019 vom 27.02.2019 zur
Raumordnungskonzeptanderung sind bei einer weiteren baulichen Entwicklung einzuhalten.
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Erweiterungsflachen fur vorwiegend Sondernutzung

Zahler S1: Gaschlein

Zeitzone: z0, Widmung bedarfs- und infrastrukturbezogen maoglich

Dichtezone: D2, uberwiegend mittlere Baudichte

Bebauungsplanpflicht: B! Eine Bebauung ist erst nach Vorliegen eines Bebauungsplanes mdglich.

Westlich des Pigerkanals grenzt im Entwicklungsbereich das gewidmete und bebaute
Betriebsareal der Firma Pfeifer an. Im &stlichen Bereich grenzt die Gelandekammer des Gaschlein
mit dem bewaldeten Hugel, auf dem der 110 kV Tiwag Mast steht, an. Im Siiden dieses Bereiches
befindet sich eine kleine Gelandestufe. Die bauliche Entwicklung dieses Bereiches wurde auf den
ebenen Bereich eingeschrankt, der unbebaubare Hiigel wurde aus dem Entwicklungsbereich
herausgenommen ist gebunden an ein Parzellierungs- und ErschlieRungskonzept, das einerseits
eine geordnete dul3ere dkonomisch sinnvolle Erschliefung sicherstellt und andererseits eine
geordnete verkehrliche und bauliche Entwicklung innerhalb des Siedlungsbereiches gewahrleistet.
Nachfolgende Punkte sind einzuhalten:

e Der Hugel wird auch im Hinblick auf die Unbebaubarkeit aus dem Entwicklungsbereich
endgultig zuriGckgenommen.

o Weiters ist aufgrund des reizvollen landschaftlichen Bereiches jedenfalls bei einer baulichen
Entwicklung eine landschaftspflegerische Begleitplanung zu bertcksichtigen, die eine
entsprechend landschaftsschonende Einbindung in diese Gelandekammer gewahrleistet.

e Die Vertragsraumordnung ist anzuwenden.

e Im Gefahrdungsbereich des Piger ist eine bauliche Entwicklung erst nach Umsetzung eines
Hochwasserschutzprojektes und mit einer positiven Stellungnahme seitens des
Baubezirksamtes — Wasserwirtschaft moglich.

e Im Zuge der Bebauungsplanung ist auf die klimatische Situation bzgl. der Erhaltung von
Kaltluftleitbahnen im Hinblick auf Gebaudehdohen und Versiegelung Bedacht zu nehmen.

Erweiterungsflachen fiir Hauptnutzung o6ffentliche Nutzung, Gemeindebedarf

Zihler O1: Dorf, Gemeindehaus, Feuerwehrhaus
Zeitzone: z1, unmittelbarer Bedarf
Dichtezone: D1, Uberwiegend freistehende Objekte

Festlegung gemalR Bestand. Eine weitere bauliche Entwicklung im Bereich der Gefahrenzonen ist
nur bei Vorliegen einer positiven Stellungnahme der WLV mdglich. Innerhalb des Schutzbereiches
der Landesstrale ist eine weitere bauliche Entwicklung nur bei Vorliegen einer positiven
Stellungnahme der LandesstraRenverwaltung zulassig.

Zahler O2: Rauth, Recyclinghof
Zeitzone: z1, unmittelbarer Bedarf
Dichtezone: D-, keine Dichtefestlegung

Festlegung gemalR Bestand. Innerhalb des Schutzbereiches der Landesstralle ist eine weitere

bauliche Entwicklung nur bei Vorliegen einer positiven Stellungnahme der Landesstral3en-
verwaltung zulassig.

Zihler 03: Brennbichl, Klarwerk

Zeitzone: z1, unmittelbarer Bedarf

Dichtezone: D-, keine Dichtefestlegung

Das Klarwerk wird geman der bestehenden Widmung abgegrenzt. Im Gefahrdungsbereich des
Piger ist eine bauliche Entwicklung an die positive Stellungnahme seitens des Baubezirksamtes —
Wasserwirtschaft gebunden.
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Ziahler O4: Grombichl, Bauhof
Zeitzone: z1, unmittelbarer Bedarf
Dichtezone: D1, Uberwiegend freistehende Objekte

Festlegung gemal Bestand.

Zahler O5: Windegg, Volksschule, Kindergarten
Zeitzone: z1, unmittelbarer Bedarf
Dichtezone: D1, Uberwiegend freistehende Objekte

Festlegung gemal Bestand.

Baulandumlegung:

U+: Aufgrund der bestehenden Parzellenstruktur und der fehlenden VerkehrserschlieRung ist eine
sinnvolle Bebauung der verbleibenden Reserveflachen nicht méglich. Eine Baulandumlegung ist
erforderlich. Der Antrag auf Baulandumlegung ist durch den Gemeinderat oder durch die Mehrheit

der Grundeigentumer zu stellen. Nach Abschluss des Umlegungsverfahrens ist ein
Bebauungsplan zu erlassen.

VerkehrsmafRnahmen:

Vo.: Erforderliche Haltestelle im Bereich Larchwaldweg (Gewerbegebiet Rauth)
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